Rapporto di stima Esecuzione (mmobiliase - n 311 f 2016

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: "Banca di Credito Cooperativo
di Barlassina" Societa Cooperativa

contro:

N° Gen, Rep. 311/2016
data udienza ex art, 569 c.p.c.: 06-03-2018 ore 12:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. SIMONETTA SCIRPO

|IRAPPORTQ DI UALUTAEIGNE|
Lotto ﬂﬂl

Esperto alla stima:  Arch. Angela Maio
Codice fiscale: MAINGLE7RATL2195
Partita iVA: 03432340560

studio Int  Via Fraz. Cavagnera 52 - Milano

Telefana: 3317330392
Fax: 0235304167

Email: studicarZ.maio@gmail.com

Pec:  maic.B55d@oamilana it
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Rapporte di stima Eseeuzlone Immohiliare - n, 311 f 2016

INDICE SINTETICO
1, Dati Catastali

Bene: Via Alberto da Giussano n,12 - Bimbiate (MB} - 20812
Lotte: 001

Carpao: &
Categoria: Abitazione di tipa econamloo [A3]
Datl Catastali: foglio 36, particella 198, subalterno 2

Corpo; B
Categoria: Autarimessa [C6]
Dati Catastali; fogho 36, particetla 198, subalterno 503

2. Stato di passesso

Bene: Via Alberta da Giussana n.12 - Limbiate {MB) - 20812
botto: GO1

Carpo: A
Possesso: Occupata da un inguiing scnza titolo

Corpo: B
Possessg: Occupato da un inguiling senza titoto

3. Accessibibta degli immobil af soggetti diversamente ahili

Bere: Via Alberto da Giussano n.d2 - Limbiate (MB] - 20812
Lotto: 001

Corpa: &
Accessibilith degll immohili ai soggetti diversamente ahbili: NO

Corpo: B
Accessibilith deglf immohili ai soggetti diversamente abili; 51

4.  Creditori lscritti

Bene: Via Alberto da Giussana n.l2 - Limbiate (MB) - 20812
Lotto: 001

Carpa: A

Credltari iscritti: "BAMCA DI CREDITO COOPLERATIVO DI BARLASSINA" SOCIETA' COOPERATIVA,
{Creditore Procedonte); BANCA POPOLARE DI SONDIRIC SOC. COOP BER AZICN| {Creditare inter-
venuto]; BANCA POPOLARE DE SONDRIO {Craditare scritte non intervenuta)

Ca ASUBAPSE 5.P.4. NG DA 3 Sevakt 8dpsESrIednGe 1003 oS T AR Hod M

i
Corpo: B 5
Creditori lscritti; "BANCA [ CREDITO COOPERATIVG [ BARLASSINA" SOCIETA COOPERATIVA: ff}
]

{Creditore Procedente); BANCA POPOLARE DI SONDRIQ $OC. COOP PER AZIONE {Creditore nter
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Rapperta df stitva Esecuzione Immobiliare - n, 311 f2a16

venuto); BANCA POPOLARE DI SONDRIO (Creditore fsoritto nan intervenyta)

5. Comproprietari

Bent: Via Alberto da Giussano n.12 - Limhbiate [MB) - 20812
Lotta: 001
Corpo: &

Comproprietst]: Messuna
Corpo: B

Comproprletari: Messuno
6. Misure Penali

Beni: Via Alberia da Giussana n,12 - Limbiate (MB) - 20812
Lotta: 003

Corpo: &
Wisure Penali: NO

Corpo; B
misure Penali: NO

7.  Continuitd delle trascrizloni

Bene: Wia Alberto da Giussana n.12 - Limbiate {MB] - 20812
Letta: 001

Corpa: A
Continuita delle trascrizioni: NO

Carpo: B
Continuita delle trascrizioni: NG

Mate: Man risubta trascritta 'accettazione di ercditd per Corpe A c B

8, Prezzo

Bene: Via Alberto da Giussano r.12 - Limbiate {WB} - 20812

Lotto: 001
Prezzo da llbera: £ 113.082,94
Prezzo da gecupato: £ 90.471,15
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Aapporto dl stima Esecuziane mablifare - n, 311 § 2004

~ Benlin Limbiate (MB} _ S
Via Alberto da Giussano n.12

Latta: 001
1. IDEMTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Idantificativo carpo: A.

Abitaziona di tipo economice [A3] sito in Limbiate {MB) cap 20812 Via Alberto da Giussano n.12

OQuota e tipologia del diritto

Eveniuall comproprietari: Messuno

Identificato al catasto Fabbricati:
lintestadiong:

{rerivante da:

arfazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dati di superficie
-VARIAZICHE del 01/01/1992 Variazione del quadra tariffario

- Impianto meccanografica del 30/06/1987

Miltesimi di propriet df parti comuni;  78,80/1000

Loafini:

da MNORD in senso orario;

-dell' APPARTAMENTO: a NORD proprieta di ters falera uin.), a EST parti comuni fwano scala
condominlale) e proprietd di terzl (aitre i), a SUD proprieta di terzl {altra u.i.0.), a OVEST
parté comuni (cortile condamlniate e carsella bay),

-della CANTINA: a NORD parti comuni {cortile, rampa) e parte proprietd diterz, a EST proprie-
tiy il terzi (altra v}, a SUD parti comuni {zorridoio comune), a OVEST proprietd di torzi (aktra
TRRTA Y

Conformita catastaie;

sona state riscontrate le soguenti irregokarith: Errata rappresentazlanac planimetrica del piano
canting.

Regalarizzabili mediante: Nocfa di variazione

Bescrizlone delle cpere da sanare: |dentificazione della cantina

DOCFA TH WARIAZIONE: € 850,00

Emzsse Da: ARVGAREC S.PA MG C2 3 Seriaby S8dedskThadCia DEAFbesTdE0H ot e

Par. 4
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Rapporte di stima Esecuzlane tnmabtlare - 0, 311 F 2016

Mate: BOBE & || costo per ja pratica; 50¢€ & il diritto catastale da vorsare all'Apcnzia del Territo-
rio al protocolla delia nuova scheda di variazione .

identificativo corpo: B.

Autorimessa (box pertinenziate) [C6] sita in Limbiate {(MB) cap 20812 Via Alberto da Giussano
n.12

Quota e tipalogia det diritta

Fventuali compraoprietari; Messino

Identificate al cataste Fabbricatl:
[ntestazione:

Derivante da:

Marlaziane del 09/11/2015 - inserimento invisura dei dat] di superficie

- Costituzione del 30/03/1995 in atti dal 21/09/1939 classamento convenzione Comune/Ute
affarenti # 36/198/2 (n.13627.1/1995)

Millesimi di proprietd di parti comuni:  6,56/1000

Confini:

da HORD In sensa arario:

a NORD propiieta di terzi {aktra u.ii), a EST proprieta di ter fattra u.i.u), a SUD proprieta di
terzi {altra wiu.), 3 OVEST parti comuni [cortile condominiale & carsello box).

Canformita catastale:
Confarmizh verificata, Nulla da segnalare,
Note pencrati: Mulla da segnatare.

DESCRIZIDNE GENERALE (QUARTIERE £ ZONA)

Limbiate & una ottading situgta a circa diclotte km 3 nord di Milang e circa sedici ad owvest
di Manza in una posiziane di confine tra la zona pianeggiante della valle del Seveso g sud-est e
I'attopiano della fascia delle Groane a nord-ovest. Circa un terzo della supetficie comunale & parto
dal Pares delle Groane. Limbiate & immersa infatti net "Polmene verde” del parco dolle Groane, |l
suc mome, in origine “Lemiate”, significa "limlte" e indlca propric a fascla di terra che confina ean
lz Graane. Ad oggi Limbiate conta circa 34.000 ahftant| {Limbiatesi).

limbiate & parte delia provincia di Maonza e della Brianza, istituita 11 givgno 2004 e divenuta a-
perativa nel glugno 2009, della quale costituisce, amministrativamente e googralicaimente, |l con-
fine sud-occidentale, infatti 'area della Brianza identifica il suo canfine googtafico tradizienate
vel canale Villoresia sud & nebla fascia delle Groane ad ovest Allinterno della nuova provincia,
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Rapporta di stima Eseciezlone Immobliiare - n 311 § 20256
Limbiate & di gran lunga || pid grande comune a nar essare insignite dol titolo i cittd,
Mei confrent defl'ambito territoriale conflinante, Limbiate si colloca ira Flnsicme dei centri abitati
dizposti lunge [a vecchia Strada statate det Giovi, posta a est, ove l'urbanizzazione si presenta mod-
to compatta e [a 7ona delle Groana, ad ovest, caratterizzata invece da ur'urbanizzazione mafta
pilt discontinua.
Limblate & servita sia dai sisternq viabilistica {5P-cx$8527 Monza-Sarenna) sia da diverse linoe di
trasparto pubblica su gomma e su ferro (Tranvia Milano-Limbiate). 5i colloc in una posiFione
strateglca sia per |a Provincia di Monza e delfa Brianza sia per quetla di Milano castituends di fatto
un punto di cerniera tra le due. Vicino alle frazianl di Mombella e Yillaggio del Giovi si trovana ri-
spettivarnente e stazioni di Bovisia Masciago-Mombello e quell: di Varedo, seqvite entrambe dal-
le linee 52 o 54 di Trenord.
Via Alherus da Giussano & situata nella zona a sud-est fispetio al centro storico vern e propric del
Camune di limbiate. Trattasi di una zona residenziale confinante can un grande centro sportivo
dotato di piscine esterne ¢on scivoki, campi da tennis, da calcio, con plsta di atletica o palestre
{AcquaSport Limbiate Pistine o palestre). ta zona & dotata di tutti | servizi primari, negozi e par-
cheggt,

Caratteristiche zona: semi-centrale normale

Area urbanistica; residenziale 4 traffico locale con parchege! buoni.

Servizi present! nella zona: 1a rona & pravvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Importanti serviz ad alta tecnalogia presenti nella zona: Ospedafe Miguarda ad una distanza di cir-
ca 10 k.,

Servlzi offerti dalla zona: Centra commocreiale Cjrefaur a 1 km {Ottimo], n.8 Seuode defi'infanzia-
Arcobaleno, Bruno Munard, Carta Callodi, Do Zeno Saltini, Madre Teresa di Caloutta, Marco Pala,
Scuala tnfanzia Andersen, Don LMiand {Ottimo); lstitute Comprenslva Fratelli Carvl {Otthmn); 1sti-
tuto Comprensivo Leonardo da Vinc (Ottimol; isttute 7 mprensivo Via Pace (Ottimal; Scuola
Priraria Marca Polo {(Ottimo); Farmacia Comunale Visle dei Milke, 117 {Ottima); Farmacia Don
Bosco - Dottorassa Puricelli {Ottimo); n.1l banche e istlituti di credito-Banca di Credite Cooperati-
vo di Barlassina {Mi} 5crl, Banca Mazionale del Lavara Spa {BNL], Intesa Sanpaota spé, ..., (Ottima);
Caratteristiche zone limitrafe; rosidenziali

lenportanti centri limirofi: Paderno Dugnanag, Garbagnate, Saronno

Attrazioni paesaggistiche: Parco delle Groane e Parco di Monza a & kim,

Attrazioni storiche; Villa Pusterls Crivelli Arcanatl: sede delf'lstituto Agraria "Luigi Castiglioni"; Pa-
lia di Sant'Antonia {domenica pill vicina al 13 gikgno), con cartea storico.

Principali collegamenti pubblici: SP-0x35527 Monza-Saranno (e strada statale 527 Bustese, ora
strada provinciale 527 Bustese nelle province i Monza e della Brianza e Vareso] 1.5 km; Tranvia
Mitana-|lmbiate 0.5 km; linee 52 & 54 di Trenord, stazion? di Bovlslo basciago-Mombaello 1.5 km e
guella di Varedo 1 ki,

3. 5TATO DI POSSESSO:

CS5.PA KNG A 3 Seak BRdes BT 0ed0n: 1 nhAsseET 60 Fiodfs

|
1
]
1

4. VINCOLI ED ONER! GHURIDICI:
4.1 Vincoli ed oner| giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domeonde giudiziol o oftre trascrizioni pregiudizievoli:

LA Ernegac Da 02U ELP
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Rapporta d| stima Esecuzione Immolifiars - n, 311 / 2016

Messuna,

4.1.2 Convenziani malrimoniol e proww. d'assegnozione coso confugals:

Messung,

A.1.3 AN di psservimenta urbaniztico:

Meassuna.

4.1.4 Altre Bmitozion d'uso;

Messuna.

Yincali ed omeri giuridic cancellati a cura e spese della procedura:

4,21

4.2.2

423

{scriziemni:

- |paleca givdiziale a favore di B.C.C. DI BARLASSINA SOC.COOP, A R.L , con sode in
Barlassina, domiciliata ¢fo lo studin dell®Awy, Vitaria Sala, in Seregno, via Raffaello
Sando &, o

=

r .. . I PR . o
[ . n e LER R
e - b=z E " . - =

MNote: Costi di cancellazione iscriziono ipoteca valentarla 0,50% delia somma totale
iscritta = 0,50%*£309.415,68=£1547, oltre a € 39 bolle, € 35 tassa ipotcraria

Iscriziani:
- lpoieca giudiziale a favore di BANCA POPCGLARE T3 SOMDRIC 5.0.P.A, con sede in
Santdrio, contro 7 . T S Cy

. - - .- - . - L
1

[ . - -

Note: Costl di cancellazione iserizione ipoteca volontaria 4.50% della sarmma totale
iscritta = (.50%*€565.000,00=€2825, oltre 2 € 59 bolto, € 35 tassa ipotecar|a

Pignaramenti:

- Pignoramento a favore di B.C.C. DI BARLASSINA SOC.COOPR. A RL, contro

W e — — g aap ae s
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Rapporto di stime Esecuzians Immablltare - n, 311 f 2006

lrae- - e B C e e e R L v

Mote: Cosli di cancellazione della traserizione di pighoraments, come da indlcazlgni
tlella Conservatoria di Milano: € 200 impasta ipotecaria, £ 59 bollo, € 35 tassa ipote-
caria; Totale: € 294,

4.2.3 Altre traccriziani:
Massuna.
424 Aggiornomenta dello dacumentazione ipocatasiole in alii;
Messuna,
4.3 Asure Penall

Messuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spesea di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestiona delimmabile: circa 2,250,000 € {data relativo ai corpi A 2 B}
Spese straordinarie di gestione dell'immabile, gid delikerate ma non ancora scadute 3l momen-
to della perizia: Nessuna sposa stracrdinaria ancors deliberata.: 0,00 €

Spese condominiall scadute ed insafute; 4,473 .56 € (Come fa comunicazione deli'Amministratore
Studin Bianchi Gestioni tmmabiliari 5.r.leon sede in Caronno Pertusalia -WA],

Wiltestmi di proprietd: Per I'appartamento 78,83/10080 {corpo A}- Per [fautorimessa (Box) 6,50
F1000

Accessihilitd dell'irmmohlile ai soggetti diversamente abili: NO {corpo Al Sl fcorpo B

Farticolari vincoli efo dotazioni condominiali: Messuno

Attestazione Prestazione Energetica: Mon Presente nel CATASTO ENERGETICO (CEER)

indice di prestazione energetica: Mon noto

MNote Indice di prestazione energetica: Mon snecificato

Wincoli di prelazione delto Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriorf; Nessuno

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titalare/Praprietarlo:

- g " ’ —————
- . e oo e
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Rapporte df stima Esecuzione immobiliore - n, 314 § 2046
1 TR

- Al

Mate: Mon risulta trascritta 'accettazione di eredita.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Muimers pratica: n.5450 del 08/08/1966 {ALL.6)

Intestazione: — s

Tipo pratica: Licenza ediliziafnulla osta

Per lavorl: Nuova costruzione ad uso abitazione sul mapp.1032/c
Qggetto: Nuova costruzione

Domahda di Abitakilitd presentata in data 31/10/1967

Ahitabllith riasciata in data 10/01L/1968 al n, di prot. 21308 (ALL.&}

7.1 Conformita edilizio:
Abltazione di tipo ecanomico JA3]

Sgno state riscontrate |e seguenti irregolaritd: planimetria del piang primo interrata {51) ove sona colbati
cantina e box, completamente difforme dallo stato del lueghi. Mon sono risuliate nel fascicolo del Co-
mune pratiche dl varianti successive alia licenza edilizia di nuova castruzionc, riferite al plang 51, ma sa-
lo una pratica del nov.1967 per [a costruzione di un magazzino per attrezzi, e una del feb. 1997 per la
sastituzione della canna fumaria ¢ la manutenzione del cortile.

Regolarizzahlll mediante: Pratlca edilizia in sanatorla.

Descrizione delle apere da sanare: Ridefinizione planirmetrica det pianao 31.

Pratica edillzla in sanatoria: £ 2.000,00

Orneri Totali; € 2.000,00

Note: [ valore espresso come anere per la pratica edifizia include anche € 1000 di sanzione.

7.2 Conformity urbanistica:

AhTtazione di tipo clvile {A2]

Strumento urbankstico Approvata: | Piana di Governo del Terrlkoria e Variante

In forza della delibera:

————

{Dalibera del €.C. N.62 del f10/2014

:EEnna amagenea [PRG}/Ambiti {PGT} CERZ - Ambiti di potenziamento urbano a meda
donsita

Norme tecnlche di attuazione (PRG) / Fiano dolic :P.d.R. art. 26
Regaoie-THspasitiont attuative {PGT)

Paeg, 8
et i
Ecticom Finarace 51l
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Rapporte df stima Esecuzlonc Inimobilfare - n. 311 / 2006

[rmmobile soggetto o convenzione: MO

Se si, di che tipo? -

Estrernt delle carvenzianl: -

| Obiblighi derivanti: .

‘fmmobile sottoposto a vincobo di carattere urbani- | NO
stlco

Elementi urbanistici che lImitane la commerciahili- (MO

tav

Mella vendita dD‘JTElI'IE‘ID.;EEEErE previste pattuizioni %NG

partlcatari?

Indice di utilizzadone lﬂn.d.i.a.ria,r'tl:!rritu::ri;.l.a;:.m"m.mm?.lufmr.';;;;{.=.1,5.rﬁcfmq
1 Ha;cp.p.ﬁ.r.’.c; di copertura: Re= 2/3 del fatto
SU[JEI'fILIE_ pormoakilo: o Sp 30%

Altezza massima ammessa: - H15 mt

Yolume massimo ammt.-:.:.';;l.::: 1310 mc

Residua pntenzialitf*...f.ac:i.iﬁcatmria: " nan speclficato o
Seal, guanto: o R specificinto
EDichiaraxionﬂ di cmnfurrﬁ.if.é con il PRG/PGT: MO

Mate sufla confarmitd:
MEessLEna,

Sano state riscontrate le seguenti lrregolarita: Maessuna
Regolarizzabili mediante: Nessuna
Descrizione delle opere da sanare; Nessuna

Dascrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui af punto A

Appartamenta con maorcraffaccio situato al Plano Terra, composto da due locali pid servizi: ingres
safdisimpepno, camera da letto matiimoniale, cameretta, cucina abitabile, hagno e canting al piana 51
[Prieno Lnterrato),

1. Quota e tipologia del diritto

Superflcie complossiva di circa g 76,84
E' posto gl piano: PIANG TERRA
U'edificia & stala castedito nol: 1966

Fag, A0
Wy, B0
Filserm Inanee st

aBok B TEE0IGeHe

messs Da: ARUBAPES &,2.4. NG OA 3 Seria#: 63¢242370000d 1!
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Rapporto di stima Esecuzione mmobiliare - n, 311 f 2016

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

L'unita immahilliare & identificata con it numero: nah ' un numero che identifica Pintarno;

ha un'altozza utile interna di circa m. 2,90

Uintero fabhricato & composta da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n_ 4 piani o dl cuiinlerratin, 1

$tato di manutenzione generale: DISCRETO

Condizioni generali debl'immahila:

Le condizioni generali delic parl interne ed esterne dell'immobile di Via

Afberta da Giussana n.l2 sana da considorarsi discrete,

Caratteristiche strutturali:
Copertura

Salai

Strutture vorticali

Caratteristiche descrittive:
fompanentl edilizie & costruttive:

Cancelbo

tnfissi esteral

Infissi esterni

Infissi interni

Partone di ingressa

Pavimentaziane intoerna

Rivestimento

tipulogia: a gquattra falde materiale: ¢.a, condizioni: buone
tipalagia;: salaio it latero-cemento condizioni: buone

tipolegia: pitastr it c.a. e tamponamenti in taterizio candizioni: buone

tipologia: anta singola a battente materiale: acelaio apertura: elettrica
candizioni: ottime

Mote: §iriferisce al cancelie carraio di accossa al piano 51, sttraverso
upa Fampa

tipologia: anta singola a battente mateiiale: alluminic pratezions: tet-
raia materiale prateziona: ¢.a. candizioni: otfime

Mota: §iriforisce al serramento eslerno di accassa al condarninio, da
strada

tipolagia: doppia anta a battente materiate: legno, vetro singalo prote-
zlane: tapparelle materfale protezione: pye candizioni: discrete

Mote: Siriferisce ai serramenti esterni delle camere & della cucina. Sole
Il bagro ha un serramento 2d anta singota » battente.

tipologia: a battente materiale: legno e vetro candizioni: ettime

- Mote: Si riferizce alle porte interne delie camere da ketta. La porta della
cucing inveee & rello stesso materizle ma scorrevale esterno mura, su
filo interno del locate cucina,

tipalogia: anta singola a hatiente maleriale: fegno tamhburate accessori:
senza manigllene antipanice condizioni: ottime
- Mote: Porta hlindata di ingresse all'appartamento

raterlale: piastrelle di marmette di granigfia condizioni: ottime
- Mote: In tutte e stanze comprese |a cucina e il carridoio. Sodo nel ba-
gha piastrelle in ceramlea colore bianco formate 20x20 cm

ubicazione: Bagna materiale: piastrelle in ceramica condiziani: ottime
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Rapporio d¢i stima Esecuzione Immahiliare - n. 311 f 2014
- Wate: Piastrelte colore bianco formato 20x20 om fino ad una altozza di
1,60 mt,

Rivestimento ubicazione: cuckna materiale: piastrelle in ceramica condizioni: ottime
- Mote: Fiastrelie calore bianco formato 20%20 am fing ad una aliezza di
1.60 mt e salo sulla parete attrezzata

Plafoni materiale: tintegglatl con Wiropittura condizioni: buane
- Mate: Trattast della scals imterna che codlega appartamento con 3
cantira.
frplanti;
Cliafarnloon tipalogia: audio condiziani: funzionante canformitd: non conosciuta
Elettrico tipelopia: sottotraccia tensione: 2200 condiziont: funzionante conformi-

ti: non conosciuta
Mote: Trattasi defl'ascensore condominiale

Termico tipologia: centralizzate alimentazione: metano rete di distribuziane: non
speciffeata diffuzari: termesifoni a piastra in acciaio condizioni: buone
canformitd: Dichiarazione di conformita dell'impiante eseguito a regola
d'arte (ai sensi art.6 DM 22/01f08 n.37) dal 2011 {ALL.10)

- Mot

L documentazione originale & noelle mani della ditta che fa fa manuten-
dome, che no ha fornito copia; Sicurimpianti el - via Milanp, 344 - Ca-
ronno Pertusella - 21042 VA - PRA: 02211980129

Infarmazioni relatfve af cafcolo defla cansistenza;

La superficie considerata ai fini detla stima & quella commerclale, al lorda delle murature esterne ed inter-
ne. Per il calcolo della superficie commerciale si fa riferimento alla norma “URH 10750 — Servizi Agenzie lm-
melblan - Roguisiti dal Servizio — 4.4, Criterf per la valutazione patrimoniale” e alle indicazioni del D.P.R.
M.138/98 Allogato C— Norme Tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unitd immaobi-
liar @ destinaziona ardinaria,

Le misUre sono state direttamente rilevate in accasione def sopralluogo del giorno 05/01/2018, utiizzando
eewnre brogliaccio di basc [a copia della scheda catastale e I'estratto della pratica comunate. Sone state rile-
vate le misure di opni locale con "etilizzo di un misuratere laser dotato di bolla, Per [a cantina & stato ne-
cessario un Fllevo pil approfondito, non essendoct corrispondenza con | brogliacci,

Oi seguita il quadro sinottica detle suparfict lorde a pavimenta [s..) del bene inmobile oggetto di stima,
panderale in funelene ai loro offettive grado di fruibilita, al fine della determinazione delle relative superfici
corvenzionali di vendita {Sh), cansiderandao part alfunita (1,00} il grade massimo di seddisfazione del con-
sumatore in riferimento a ciascuna specifica destinaziane d'uso. Le superficl esposte sono da considerars
superfici canvenzionali ¢ cammerciali, & pertanto, al lardo delle murature inteene & della meta di quelle pe-
rimetrali in comunione con aktr, le superficd accessorie zana comparate mediante jdonei & collaudati coeffi-
cienti.

Suporficie lorda commerdiale, comprendente fe murature perimetrati, in ragione del 50%, se carnuni con
altrt 0 200% se asclusive, le tramezzature, gl sgiting, le pardiani aceessorie, in ragions del 30% per gli ac-
cessor indiretti cantine, solai, in misura varizhile dal 30% al 50% in casa di baleoni o logge scoperte a co-
perke;
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Rapporta di stima Esecuzione Immokiliare - n. 311 / 2016

Destinaziane Paramelra - |  Superficio rea-
lefpotenziale

Coéff.

T Euberﬁcle equiualénte

Appartamnrit'cu - sUp, su.p forda i paxri-. a49,13
| princlpale rento

1,00

©E0,13

Balcune sup lorda dl pavi- 3 ) EN

: FrgatH ]

034

113

Caiting -'s'up. secon- | sk dorda dip'au'rl— o 3,94
darla menio

0,50

197

»

Parti comunl ! percentuale superfi- | 69,13
cie lorda dl pavimen- £
| 1o delfalioggio

0,05

3,46

76,84

75,69;

Criteri astimativi OMI {Osservatario def Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Saottocategoria: Unitd immehiliare parte di un Edificia

Valori refativi alla Agenzia del territorio
Periado: Somestre 1 - Anno 2017

Zana: LIMBIATE

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipotogta: Ahitazione di tipo civile
Suporficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

valore di mercato min {£/ma} 1400

Walore di mercata max (£/mag): 1600

impiante elettrica:
Esiste irmpianto elettrico,
Epoca di realizzazinne/adeguamenta: non conascigta

impianto a norma.

Man esiste |a dichiarazions i confarmita ai sensi £45/90 & successive,

Riscaldamento:
Esiste impianta di riscakdamenta,

Tivolagla di impianto: Risealdamento centralizzato

Mag.13
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Rapporto dl stima Esecuzlone lmmekbiliare - n, 311 / 206
Stato impianto: flnzionante

Potenza nominale: 94 2 kw

Epoca di realizzazione/adeguamenta: attohre 2011

impianto a norma.

Esiste |la dichiarazione di conformita af sens| art.5 DM 22/01 /08 n.37
Mote: ALLEGATO 10

Condlzionamento & climatizzazione;

Man esiste impianto ol condizibnamento o dimatizazione

Mon Esiste |a dichiarazione di conformita L. 46/90 & successive.

Imptanta antincendia:

Mon esiste implanto antincendin,

Muen asiste certificato prevenyione incendi,

Data di rilascio: 0000-30-00

Scadenza: G000-00-00

Mote Impianto antincendio: Messing

Ascensori montacaricht ¢ carri ponte:
L'immobile non dispane dl ascanseri o montacarichi.
Carri ponte non presenti.

Scarichi!

Mon asistono scarichi potensialmente pericolosi,

Merivazioni: -
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Rappotte df stima Esecuzlone Immahiliare - n. 313 / 2016
Descrizione: Stalte, scuderte, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto B

Trattasi i bax pertinenziale all'vnita immeokiliare {appartamenta corpo A ubicato al piano 53 (Primo Intor-
rata),

1. Quota e tipologia det divitto

[ L I, L. : c 1, 45
. L .

Eventuali compraprietar: Messuno

Superficie complessiva di circa mg 17,32

E' posto al piana: PIARG PRIMO INTERRATO (51}

L'edificio & stato costruito nel: 1966

L'edificia & slato ristrutturato nal: -

L'units immobiliare & identificata con i numera: non ¢'2 un numero che identifica Vinterng;

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,40

Uintero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuar terra n. 4 piani e di cui interratin, 1
La porzione di fabbricato dove & ubicata questo bax e il limitrefo a s, & ad un solo piano.

stato di manutenzione generale: OTTIMO
Condizioni generali delf'immaobilo: Le condizioni generali delle part interne cd esterne dell'immobile di Via

Alberto da Giussanao n.12 sono da considerarsi diserete,

Caratteristiche strutturali:

Copertura tipatogia: piana a terrazzo materiale: e.a. condizieni: buone
Solai tipologia: safaio in latero-cementa condiziani: buone
Strutiure vorticali tipotogia: pilastri e la parete didx inca. e tamponamenti in blacchi di

cemento condizioni; buone

Caratteristiche descrittlve:
Compaonenti edilizie e castruttive:

Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro & vetro accassat
senza maniglione antipanico condiziani: ottime

Pavienentazisne lnterna materiale: battuta di cemento condizioni: buone

infarmazioni relative al calcalo defla consistenza:
La superficle considerata ai fini della stlrma & quella cammerciale, al lordo delle murature esterne ed inter-
ne. Per il caleolo defla superficie commerciale si fa riferimento ala nonma "LINI 10750~ Servizi Agenzie lm-
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Rapporto di stitma Esecuzione Immabiliare - n, 311 f 20ls
meobiliari - Requisiti del Servizia —4.4. Criteri par |3 valutazionc patrimoniale” ¢ alle indicazioni del B.9.R,
M.138/98 Allegato © — Norme Techiche per la determinazione della superficie catastale deble unitd Immohi-
liarl o destinazione ordinaria.
Le misurc sono state dircttamente rilevate in cccaslone del sopralluogo del giorno 05/04/2018, utilizzando
carme braghiaccio di base |a copia della scheda catastale, Sono state lovate le misure del focale con
Futitizza di un misuratoro laser detato df baila.
Di segutlte il quadro sinattico delle superfici lorde a pavimento {s.l.] del bena immobile nggetto di stima,
ponderate in fenzione af loro effettive grado di fruibilitd, 2l fine delfz determinazione delle rolgtive superfic|
convenzlohali di vendita (Sh), consideranda pari all'uniti (1,00} if grada massimo di soddisfazione del can-
sumatore in riferiments . dascuna specifica destinaziane d'use. Le superfici esposte sono da considerars
superfiti cohvenzionall @ eammerdiali, e pertanto, al lorde delle muratare interne e delfa mets df guelle pe-
rimetrall in comunione eon aitrl, le superfici accessorie sona camparate mediante idonei e collaudati coeffi-
chonti.
Supetficie lorda commerciale, camprendente |& muratere perimetrali, in ragione del 50%, se camuni con
altri o 100% se esclusive, le tramerzature, gli sgulng, le porzioni agcessorie, in raglone del 30% per gfi ac-
cessaql indirelti canting, solai, in misura variabile dat 30% al 50% in caso di balconi o logge scopert: o co-
pesrto:

* Destinazione  [.  Parametro Superficie rea- Cooff. Suparficie equluéléntr:
lefpotenziale
ﬁ..utu'rirncssa - SkHO. Supetficie lorda di ' 17,37 o 1,Uﬂ ' . 17,32
tprincipale pavimerta _ o
i 17,32} 17,32

f - P o - 'f

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercata immebiliare)
Drestinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immaobiliare parto di un Edificlo

Valori relativi afla Agenzia del territoria
Perioda: Semastre 1 - Anno 2017

Zona: LIMBIATE

Tipa di destinazione; Resldonziale
Tipulogia: Box

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conzervativo: Normale
Valore di mercato min f£/mg) 950

Walore di mercato max (£/ma): 1200

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
B.1Criterio di stima;
Procedimente per “romparazione diretta”, che cansiste sostanzialmente nelta
valutazione diretla, por comparazione, di bent simitar! {per tipotogia, uhica-
zione, destinazione d'uso e degrado}, dal prezzo noto, trattati statisticamente
ai finl deHa rilevazions di una ricercata ordinarietd teenico oconomica |h ra-
gione di una postulata invarianza delte condizioni al eontorna.
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Rapporta di stimia Esecuziane Imimobflare - n, 311 / 2018

Procedimento di stima:
dove:

wmb & lbvalore di morcato del bene oggetto di stima

p0 &2 | prezzo unitatic ardinaria rilevato dal mercato

Sh # la superficie convenzionale del bene oggelto di stima

Vmb = p0 . Sb

8.2 Foutl di informaziane:

Catasto di MILAND;

Conservatoria dei Registri Immobiliati di MILANG;

LiEfici del registro di MIEANG: Ufficio territoriale di competenza: Vimeroate
Lfficio tecnico di LIMBIATE;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato imanobiliare:

http fweww immebifiare.it

http:ffwwaw idealista.it

kit www . trovacasa.net

Parametri medi di zona per destinazione principale di abitazione (€./mq.}:
1300 £/

2.3 valutazione corph

A. Abttazione di tipo economico [A3]
Stirms sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Valore Unitarle

Destinazione Superficie Equivalente

Appartamento 69,13 € 1.400,00
Balvone 1,13 £1.400,00
Cantina 1,97 £ 1.400,00
Parti cormuni 144 £ 1.400,00

Sllma sintotics comparativa paramettica del corpa
Walore carpa

Yalare Accassor

Valore compiessivo intermn

Walare complessiva diritte e quata

B. Autorimessa (box pertinenziaie) [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

" Valore Unitotio
£1.200,00

Destinnzlone Superficie Equivalente
Buox 1732

Srima sintetlra comparativa parametrica del corpa
Walore corpo

Watore Accessori

Walure camplesslvo inters

Valore Complessivi
€ 96,782,00
t 1.582 00
€ 2.758,00
£ 4,814,00

€ $05,966,00
& 105.966,00

€0,00
£ 105.966,00
£ 1{15.966,00

Valare Complessiva
£ 20, 784,00

£ 20.784,00
£20,724,00

€4,00
€ 20.784,00

Tap. 17
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiflare - n, 211 f 2016

Walore complessivo dirftto o quoka € 20784400
Riepilogo:
WD | immobile | Superficie Lorda | Valore intero Valore diritta
' ' o media ponderg- quioty -
il Abitazione dl tlpo 75,69 | £ 105.966,00 £ 105.966,00
| meanomico (A3 - _ o
B Autorimessa {C6] 17,32 __£20.784.40 £ 20,784,000
Totale Lotte 1 _ ; o _ £126.750,00

8.4 Adeguamenti e carreziani delfa stima:

Riduzione delvaloro dal 5%, davuta all'immediatezza defla vendita ulediziaria £6,337 50
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.5% )

Rimbaorse del 0% per la vendita di una sola gquata defl'immohile in virtd del fat-
to che il vafare della quota non coincide con la quota del valore: €0,00

Rimhorso farfettario di eventuali spese condominiali insatute nel biennio an- £ 4,473 5E
terlore alla vendita;

Spase tecniche di repolarizzazinhe urbanistica efo catastale: £ 2.250,00

Costi di cancellazione oneri ¢ formalits: € 0,00

&

Giuizio di comoda divisibilita: non divisibile

. B.5 Prazzo hase d'a5ta del lotto:

Valore immohile al nette delle decurtazioni nolio stato di fatta In ouf 5i trova: € 113,085 54

Preszo di vendita del lotta nello stato dl "occupata™ €90.471,15

Prezzo di vendita def lotto neblo stato di Vibera™; £113.088,94
Allepati

ALL.1- Certificato di Residenza contestuale stato di famiglia Zocoo Cavide
ALE.2- Estratto di mappa, Schede catastali,Visure per immohike

ALE.3- Rilievo fatografica del 18.01.17

ALL.4- Localizzazione e inquadramento urbanistico

ALL.5- Contrattl-Interrogazione LHficio Registrn

ALL.6- Licenza edilizia e ahitabilith

ALL7- Rilieva geomotrico cantina & box al P51

ALL.B- Atta di provenienza

rrRgsn OR ARLEAPET S.PA. KG TA 3 Secsh® 68404237 Dod00c - JbA% 0ot T A60Brd

A

Pag, 14
War, &4
Edicom Fimance srl

2
=
=
-
=
r
=
[
E
ir.




Rappatta di stima Esecutlone Immohiliare - n. 311 § 2016

ALL.9- Libretio & impianta

ALL.10- Dichiarazione di Confermitd lmpianto termico

ALL.11- Dati condaminiali e Prospelta Consuntiva Qrdinaria 2016-17
ALL12- Ispozlone ipotecaria

Data gonoradiane:
08-02-2018

L'Esperto alla stima
Arch. Angeta Maln
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